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Styrelsens for bostadsrittsforeningen Spinnsidan 1 i Stockholm far harmed avge redovisning for
foreningens verksamhet rakenskapsaret 2011-01-01 - 2011-12-31

Forvaltningens berittelse:

Bildandet
Foreningen bildades den 7 februari 2001 och féreningens registreringsdatum hos bolagsverket dr
den 22 februari 2001.

Historik

Redan pd varen 2002, den 28 mars, beslot medlemmarna i bostadsréttsforeningen Spinnsidan 1
med god marginal pa kopstimma, att kopa fastigheterna av Svenska Bostdder. Kopekontraktet
skrevs med SVEBO pa forsommaren samma dr. Frdn och med 1 april 2002 gillande den nya
stopplagen som den ddvarande regeringen genomfort. Kopet stoppades dd av lansstyrelsen som
inte gav sitt medgivande till fastighetsforvarvet. Lansstyrelsens beslut 6verklagades senare till
Boverket, som da var hogsta instans enligt svensk lag. Aven Boverket nekade oss pa tveksamma
grunder till att f4 kopa fastigheten. Med hjélp av centrum for réttvisa och deras jurist Gunnar
Strommer startade en lang 6verklagande process inom svenskt réattsvasen. Den slutade med att
Boverkets beslut att neka oss kop av fastigheten underkéndes. Arendet gick tillbaka till Boverket
som da skulle omprova sitt tidigare beslut. Efter mycket lang tid och ytterligare ett
regeringsskifte i Stockholms stadshus, kom beskedet fran Boverket att de godkéanner kopet, som
vi nu har genomfort en andra gang.

Fastighetsforviarv
Fastigheten Spinnsidan 1 forvarvades fran Svenska Bostdder, kopekontraktet undertecknades i
december 2007 och kopeskillingen betalades onsdagen den 19 december 2007.

Forvaltningsobjekt

Foreningen innehar tomtratt samt forvaltar fastigheten Spinnsidan 1 i Stockholms kommun och
lan.

Fastigheten Spinnsidan 1 har blivit K-méarkt under 2008 av stadsmuseum. K-méarkningen ar
gron, vilket innebér att fastigheten har bebyggelse som ér sarskilt vardefull fran historisk,
kulturhistorisk, miljomaéssig eller konstnarlig synpunkt. Detta medfor att Stockholms
stadsmuseum alltid bor tillfrdgas fore om-, till- och andra byggnationsarbeten som kraver
bygglov.

Foreningens fastighet dr bebyggd med tre stycken bostadshus uppférda 1969, innehallande 72
lagenheter (total Boa 5916kvm),fge ar 67 st lagenheter (tatla Boa 5916kvm) Fr.o.m December
2011 8 stycken lokaler (total Loa 224 kvm) fge ar 9 st lokaler (Loa 625 kvm), som hyrs ut till
medlemmar och foretag.

Av foreningens 72 stycken bostadsldgenheter har 11 stycken upplatits med hyresrétt.
Dessutom finns 18 stycken parkeringsplatser.
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Medlemmar
Antalet registrerade medlemmar i féreningen den 31/12 2011 uppgar till 87 stycken.

Overlatelse av Bostadsritter
Under dret har 4 lagenhetsoverldtelser skett samt 3 stycken lagenhetsupplételser.

Styrelse

Styrelsen har sedan féregaende féreningsstdmma haft foljande sammanséattning:
Ordforande : Terese Andersson
Ledamot/Sekreterare : Carina Lundstrom

Ledamot/ Kassor : Gill Drott

Ledamot : Ivelyn Dimitrov

Ledamot : Roffe Knutsson

Ledamot : Maria Svard

Ledamot : Olav Asp

Suppleant : Tanja Salonen

Suppleant : Haydar Alabdali
Valberedningen:

Berit Willman

Mirjana Tepavac

Revisor:

Eva Stein

Firmateckning:

Firman tecknades, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Sammantridande:

Styrelsen har under aret hallit 37 protokollférda sammantraden.

Forvaltningen:

Fastighetsforvaltningen forvaltningen av tekniska installationer och fastighetens lokalvéard
ansvarade Vixthuset Utveckling AB for.

Ekonomisk forvaltning ansvarar Redkom i Stockholm HB och QCC Managment AB for.
Vintervaghallningen for vintern 2010-2011 och 2011-2012 har Vaxthuset Utveckling AB ansvarat
for.

Fastighetsforsikring
Fastighetsforsdkringen, som &r tecknad i Brandkontoret filler fullvdarde. Det ingar dven
skadedjursbekdmpning.
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Stadgeenlig besiktning
Arets kontrollbesiktning av féreningens hissar har utforts under bérjan av 2011 av AF-Kontroll
AB ndt DEKRA Industrial AB.

Arvoden

Arvoden till styrelseledamoter har utbetalats under verksamhetsaret. Féreningen har under
verksamhetsdret inte haft nagon anstalld.

Foreningslokal
Bostadsrittsforeningen har en egen moteslokal pa Vaxtorpsgrand 16.
SBC Sveriges Bostadsritts Centrum

Foreningen anlitar SBC Sveriges Bostadsritts Centrum i samband med de arliga
hyresférhandlingarna med Hyresgédstforeningen.

Investeringar

» Foreningen har bytt ut samtliga lagenheters ytterdorrar till sékerhetsdorrar av
skyddsklass 3 utan brevinkast, arbetet med detta avslutades under 2011.

> Arbetet med renovering och stambyte av badrum, wc och kdk som pdborjades under
oktober 2009 blev klart under 2011.

> Flreningen har kopt in 1 st tvittmaskin och 1 st torktumlare samt 2 st spisar till
foreningens hyresgéster.

» Foreningen har under verksamhetsaret fardigstallt 5 st nya ldgenheter i lokalen som

tidigare var uthyrd som barnstuga. De nya ldgenheterna &r enligt féljande: 1 st4 r o k pa

95 kvm, 2st3rok pd 83 kvm, 1st2rok pd 71 kvm och 1st2r ok pa 57 kvm.

Foreningen har totalrenoverat och byggt om samtliga 3 hissar under slutet av 2011.

Trafikhinderstolpar har installerats under verksamhetsaret.

Atervinningsrum (de gamla soprummen) har renoverats, utrustats och tagits i bruk

fr.o.m 2012.

YV V V

Planerade investeringar under kommande ar

> Styrelsen kommer att gora upphandling av takrenovering och ny ventilation for
fastighetens samtliga tre hus under 2012.

> Samverkansmoten hélls regelbundet mede andra foreningar i Ostberga for att diskutera
eventuella vinster med en gemensam upphandling av entreprendrer for bl a snorojning,
olika renoveringar mm.
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Underhall och reparationer

Foreningen har renoverat en ligenhet som sedan upplatits som bostadsratt
Foreningen har 16pande under dret rensat och stadat kallarutrymmen och miljostugan.

Resultat och stillning

Arets resultat pa -1 647 503 SEK beror framforallt pa skade rantekostnader och storre
avskrivningar. Réantekostnaderna pa fastighetslanet var 646 500 SEK for 2010 och 1 551 800 SEK
for 2011. Avskrivningar var 267 000 SEK for 2010 och 570 000 SEK for 2011.

Arets resultat och forslag till resultatdisposition

Resultat enligt resultatrikningen dr - 1 647 503 SEK. Arsstimman foreslas besluta:
Att drets underskott pa 1 647 503 SEK belastar balanserat resultat som dérefter uppgar
till - 3 879 150 SEK, vilket balanseras i ny rakning.

Arsavgifter

Styrelsen foreslar att arsavgifterna ligger kvar pa samma niva som tidigare, dock kan
arsavgifterna komma att hojas under andra halvaret 2012, beslut tages av styrelsen under det
uppfoljande budgetarbetet for 2012 i mars detta ar.

Tack

Viistyrelsen har under det gdngna dret verkat for att vi alla ska fa en &nnu trevligare och mer
funktionell boendemiljo. Vi hoppas att ni kdnner att vi arbetat for oss alla och att man latt kan fa
kontakt med oss i styrelsen ndr man sa onskar. Styrelsen tackar alla medlemmar samt 6vriga
berdrda for ett gott samarbete under aret.

Sarskilt tack till alla medlemmar och hyresgéster som hjilpt till under dret som gatt.



