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ARSREDOVISNING 2010 FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN SPINNSIDAN 2

Bokforingen i en bostadsrittsforening inréttas arsvis - och efter varje ar sammanstills foreningens ekonomi i en
resultatrdkning som visar om foreningen gatt med vinst eller forlust och i en balansrdkning som visar vilka
tillgadngar, skulder och eget kapital som féreningen har. Till detta kommer en férvaltningsberdttelse dar
foreningens styrelse med egna ord beskriver det gangna érets verksamhet.

Den hér arsredovisningen omfattar rikenskapsaret 2010.

Arsredovisningen med tillhdrande resultat- och balansridkning har faststillts enhilligt av styrelsen.
Alvsjo den 10 maj 2011

Margareta Holmgren Roland Larsson Parthena Papadopolou

Arne Wetterholm Malika Smati Christin Tid

FORVALTNINGSBERATTELSE 2010

Bostadsrattsforeningen Spinnsidan 2 bildades formellt den 22 september 2001. Den 11 december 2007 kopte
foreningen de tre husen i kvarteret Spinnsidan 2 i Ostberga, Stockholm kommun, av Svenska Bostider. P&
fastigheten finns tre flerbostadshus med 72 bostadsldgenheter samt ett antal mindre sa kallade kommersiella
lokaler (forradslokaler) for uthyrning. Bostadsytan uppgér totalt till 5.812 kvadratmeter. Vid arsskiftet i
december 2010 var 57 lagenheter upplatna med bostadsritt. 15 lagenheter var samtidigt upplatna med hyresrétt.

Taxeringsvardet pa husen var vid arsskiftet ca 39 miljoner kronor och markens taxeringsvirde néstan 18
miljoner. Det totala taxeringsvardet uppgick saledes till ndrmare 57 miljoner kronor. Marken ar dock upplaten
till bostadsréttsforeningen med sa kallad tomtritt. Det innebér att marken inte 4gs av féreningen utan att
foreningen hyr marken av markiagaren Stockholm stad.

Husen &r byggda i slutet av 1960-talet efter ritningar av arkitekterna Jan Ericsson, Torgny Gynnerstedt och
Bengt Agren. Foreningens tre hus utgér en mindre del av de 49 hus som byggdes for att komplettera det som
numera kallas ”gamla Ostberga”. Arkitekterna valde att dela upp bebyggelsen i mindre grupper med négra f hus
i varje grupp. Det &r ett antal av dessa husgrupper, varav bostadsrittsféreningen Spinnsidan 2 ar en, som nu har
ombildats till bostadsrattsforeningar.

Verksamheten under aret

Niér foreningen bildades 2007 beslutades om en ekonomisk atgiardsplan for fastigheterna dér varje atgérd var
tidsatt och budgeterad. Den mest omfattande atgédrden, stambytet och badrumsrenoveringarna, har engagerat
styrelsen under aret. Hissen pa Eldsbergagrénd 23 har genomgatt en totalrenovering. De stora fldktarna pa taken
och virmevéxlarna dr nya, vilket skall ge ett battre tillvaratagande av virmen. Under det kommande aret
kommer en viss intrimning av virmesystemet att ske. Beslut har tagits att anvéinda de gamla soprummen till
cykelstall vilket ocksa &r atgirdat. Foreningen har dven bytt teknisk forvaltare till NKG Fastighetsservice AB.
Det kan ocksa ndmnas att en av de tidigare hyresldgenheterna &r sald av foreningen under verksamhetséret.

Styrelsen har haft 20 formella styrelseméten under aret, varav 15 ar justerade och insénda till revisorn. Under
andra halvan av aret uppstod samarbetssvarigheter i styrelsen vilket kulminerade vid érsskiftet. Den ena
fraktionen av styrelsen kallade medlemmar till méte i januari 2011 och genomférde val av ny styrelse. Eftersom
detta mote ej genomfordes enligt lagen om ekonomiska foreningar, ogiltigforklarades det s k extramotet. For att
reda ut begreppen och vilja en giltig styrelse kravde ett stort antal medlemmar att styrelsen kallade till ett extra
mdote vilket avholls 16 februari 2011. Vid detta mote valdes en ny styrelse bestdende av fyra ledaméter ur den
gamla styrelsen och tva nya ledamoter.

Aktivitets-/atgirdsplan for verksamhetsaret 2011

Utbyte av ldgenhetsddrrar har varit ett &mne som har varit pa agendan under en langre tid, men som nu ar
beslutad och kommer att genomforas under aret. Féreningen har valt Svenska Skydd AB som leverantor av
lagenhetsdorrar. Den valda dorren dr av trd och har samma sikerhetsklassning som en staldérr men ger ett
betydligt battre skydd mot temperaturvéxlingar. Besparingen av energi med denna dorr gor att den langsiktiga
kalkylen blir mycket gynnsam. I samband med dorrbytet kommer ett nytt 1assystem att inforas och postboxar att
monteras i entréer.



Nér husen byggdes var miljdomedvetenheten inte sa god vilket har medfort att i de mjukfogar som applicerats i
skarvar pa bl a loftgadngar och balkonger, dven finns ett miljogift (PCB) som maste saneras. Detta arbete kommer
att utforas innan dorrbytet sker. Foreningen kommer dven att genomfora en métning av radongashalten i ndgra
lagenheter, med start i oktober. En annan hogprioriterad atgérd dr renovering och utbyte av entréddrrar och
fonsterpartier i trapphusen. I huset Eldsbergagrand 23 har Svebo delvis genomfort detta arbete men i de tva
Ovriga husen dr det frigan om nytt fasadmaterial och nya fonster. Hissrenovering och ombyggnaden av
hisskorgarna skall slutféras under aret.

For att 6ka engagemanget och skapa kontakt mellan de boende planeras gemensamma stiddagar. Férhoppningen
ar dven att ett storre medlemsengagemang skall ge foreningen lagre kostnader for de tjinster som vi i dagslaget
koper in. Ett fortsatt nirmare samarbete med de kringboende foreningarna i vad géller val av leverantdrer med
mal att nedbringa kostnaderna kommer att fortga.

Styrelsen planerar dven att sinda ut information kvartalsvis och héalla hemsidan uppdaterad.

INTAKTER OCH KOSTNADER

Grundidén med en bostadsrittsforening ar att ett antal personer sluter sig samman i en férening for att dga hus.
Att dga och forvalta hus kostar pengar - det &r el, vatten, fastighetsskotsel, underhall, réntor, trappstiddning,
tradgardsskotsel och en massa annat som behdvs. Dessa kostnader betalas nar dvriga intdkter som hyror fran
hyresldgenheter, lokaler och parkeringsplatser riknats bort, gemensamt av medlemmarna genom drsavgiften. En
bostadsrittsforening drivs alltid helt utan vinstintresse och for den som dger en bostadsrétt handlar det ddrmed
om boende till sjalvkostnadspris.

Under rubrikerna intékter” respektive “kostnader” hiar nedan gor vi nu en kortfattad genomgang av de storsta
och viktigaste intdkts- och kostnadsposterna for bostadsréttsféreningen Spinnsidan 2.

INTAKTER

Inkomsterna for bostadsrittsforeningen Spinnsidan 2 - som inte har att gora med bostadsritterna - bestar i forsta
hand av hyror fran de lagenheter som &r upplatna med hyresritt, dvs de ldgenheter dar hyresgésterna valde att
inte kdpa sin ldgenhet. Den 31 december 2010 var dessa 15 till antalet. Hyrorna for dessa lagenheter ska enligt
lagen vara samma som for liknande ldgenheter i de kommunala bostadsbolagen. Det géller for alla
hyreslagenheter i Sverige och ddrmed péverkar det inte hyrorna om husen byter dgare och kops av en
bostadsrittsforening. Hyrorna justeras genom att bostadsrittsforeningen som fastighetségare férhandlar med
Hyresgiéstforeningen.

Den totala hyresintdkten fran bostidder 2010 uppgick till ndrmare 909 kkr. Féreningen har ocksa haft en mindre
intdkt for de tillval som négra av hyresgisterna betalar extra for - det handlar om olika forbattringar av
lagenheterna som man kdpt fran Svenska Bostéder pé den tid de dgde husen. Det dr ett system foreningen &rvt
fran Svenska Bostdder och det gav en intikt pa ca 34 kkr under 2010. Hérutover har foreningen haft intakter for
uthyrning av forradslokaler pé ca 10 kkr samt hyresintékter for de 22 parkeringsplatserna pa ca 44 kkr.
Foreningen hyr ut en mindre yta pa ett av taken till en basstation for mobiltelefoni - det genererade en intakt
2010 pa drygt 46 kkr.

2010 genomfordes ingen avgiftshdjning. Avgifterna for foreningens bostadsrétter uppgick till totalt 2.469 kkr.
Sammantaget uppgick féreningens intdkter 2010 till 3.536 kkr.

KOSTNADER

Foreningens rorelsekostnader 2010 uppgick till drygt 3.483 kkr. Raknar vi med rdntekostnaderna pa vara 1an pa
998 kkr s& uppgér foreningens totala kostnader for verksamhetséret 2010 till 4.482 kkr. Hér nedan gor vi nu en
genomgang dver de storsta och viktigaste kostnadsposterna.

Fjirrvirme

Kostnad for fjarrvarmen utgor ca 18,9 procent av de totala kostnaderna. Fjérrvirmen som vi koper fran Fortum
anvénds dels till att virma husen och lagenheterna dels till varmvatten. Hur stor del som anvénds for
uppvarmning varierar mellan aren beroende pa viderlek och hur kall vinter vi har. Konsumtionen av varmvatten
dr dock 1 stort sett oberoende av utetemperatur. Foreningens kostnad for fjérrvarme inklusive de fasta
kostnaderna, uppgick 2010 till ndrmare 847kkr.



Elektricitet

Till exempel foreningens hissar, belysningen i trapphusen, tvéttstugan och pumparna i virmesystemet drivs med
elektricitet. Man brukar kalla det for fastighetsel” i motsats till ”hushéllsel” som 4r den elektricitet som anvinds
i lagenheterna och som ldgenhetsinnehavarna sjdlva betalar. Foreningens svarar saledes bara for fastighetselen
och den totala kostnaden inklusive de fasta avgifterna 2010 uppgick till ca 217 kkr. Elen kommer liksom
fjarrvarmen fran Fortum och svarar for ca 4,8 procent av féreningens totala kostnader.

Vatten

Det vatten som foreningen forbrukar kommer frdn Mélaren via det kommunala bolaget Stockholm Vatten.
Forbrukningen varierar oftast beroende pa familjesituation, alder och pé hur man lever. Barnfamiljer forbrukar
naturligtvis mer vatten dn ensamstaende och den som diskar for hand i rinnande vatten forbrukar upp till fem
ganger mer vatten dn den som anvinder en vanlig diskmaskin. Féreningens vattenkostnad 2010 uppgér till ca
136 kkr vilket motsvarar ca 3 procent av de totala kostnaderna.

Fastighetsskotsel, underhall och reparationer

Hiar finns kostnader for att en fastighetsskotare fran Flodafors Fastighets AB finns pa plats i foreningen ett antal
ganger per vecka. Fastighetsskotaren atgirdar akuta problem i allminna utrymmen som trapphus, hissar och
tvittstuga samt hjilper till nér det blir fel pa vatten, ventilation och avlopp. Har finns ocksé kostnader for det
materiel som fastighetsskotaren behdver for att kunna utfora sina arbetsuppgifter samt 16pande kostnader for t ex
service av foreningens hissar och utrustning i den gemensamma tvéttstugan. Foreningens fastighetsskotsel
kostade ca 6,2 procent, eller 278 kkr vilket 4ven inkluderar kostnader for jourhavande fastighetsskotare.

Underhall och reparationer avser atgirder och kostnader i sévil foreningens inom- som utomhusmiljo.
Sammantaget uppgick kostnaden till ca 418 kkr eller 9,3 procent av kostnaderna. Harav utgér ca 193 kkr
kostnader for planerat underhall.

Slar vi samman kostnaderna for fastighetsskotsel, underhall och reparationer for ar 2010 s& hamnar vi pa ca 696
kkr vilket motsvarar ca 15,5 procent av féreningens utgifter.

Tradgardsskotsel

Aven om foreningen inte iger marken s& méste den skotas. Det handlar om tridgardsskotsel och -uppsnyggning
av vér utemiljo (buskar, grdsmattor mm) men ocksé om renhallning och stiddning (plocka skrép och vid behov
klottersanering) samt, nér det &r vinter, om sndrdjning. Den totala kostnaden for tradgardsskotseln uppgick till
knappt 349 kkr - ca 7,8 procent av foreningens totala kostnader.

Sophantering
Den hér kostnaden bestar av tva delar, nimligen tdmningen av hushallssopor samt tdémning av vara grovsopor.
Kostnaden for 2010 uppgar till ca 150 kkr vilket motsvarar 3,3 procent av kostnaderna.

Réintekostnader

En stor kostnad for foreningen ar réntekostnaden for véra fastighetslan. Per den 31 december 2010 har
foreningen tre 1an 1 Stadshypotek pé tillsammans 21.520.000 kronor. For 2010 uppgick foreningens
rantekostnader sammantaget till 998 kkr vilket motsvarar ca 22.3 procent av foreningens totala kostnader.
Foreningen har ocksa en beviljad checkrikningskredit pa sju miljoner kronor av vilka drygt tva miljoner &r tagna
i ansprék. Se vidare not 12 och 13.

Administrativ forvaltning

Foreningens administrativa forvaltning har under 2010 skots av Flodafors Fastighetsbolag som samarbetar med
Dahlstrom & Partners Revisionsbyra AB, ingéende i Finnhammarsgruppen. Hari ingar t ex all hantering av hyror
och avgifter. De drygt 112 kkr som den administrativa forvaltningen kostade under 2010 motsvarar ca 2,5
procent av foreningens utgifter.

Hyra for marken

Som vi ndmnt tidigare dger foreningen husen men inte marken som husen stér pa. Marken hyrs istéllet av
Stockholm stad - formellt kallas det att marken &r upplaten med “tomtrétt” - och hyran eller “avgélden” som den
ocksé kallas, uppgér 2010 till ca 273 kkr. Det motsvarar 6,1 procent av foreningens kostnader



Fastighetsskatt

Tidigare betalade en dgare av flerbostadshus fastighetsskatt som baserades pa taxeringsvirdet. Fastighetsskatten
har numera ersatts med en "kommunal fastighetsavgift”. Den baserar sig inte pa taxeringsvirdet utan istillet pa
antalet bostadsldgenheter. Avgiften for varje 1dgenhet ar drygt 106 kronor per manad, vilket ger 1.277 kronor per
ar. Avgiften dr indexreglerad. Totalt inklusive fastighetsskatt for foreningens forradslokaler uppgar
fastighetsskatten 2010 till 92 kkr vilket motsvarar 2,1 procent av foreningens kostnader.

Fastighetsforsikring

Foreningens fastighetsforsakring hos forsdkringsbolaget Trygg Hansa har en arspremie pa drygt 57 kkr. 1
forsdkringen ingar ocksa ett sa kallat ”bostadsrittstilligg”™ for alla bostadsritter i foreningen. Som
bostadsréttshavare behdver man alltsé inte kopa ett eget bostadsrittstilligg - det ricker med en helt vanlig
hemforsikring. Forsdkringskostnaden motsvarar knappt 1,3 procent av foreningens kostnader.

Avskrivningar

Syftet med en resultatrakning dr att den skall visa resultat for en viss period, i detta fall for verksamhetsaret
2010. Inte séllan koper ett foretag, eller en bostadsréttsforening, saker som man kommer att anvinda under flera
ar - exempelvis ett antal hus. Sig att de kostar 40 miljoner i inkép och att man tror att de sdkert kommer att halla
i manga &r. D& kan man fordela kostnaden pé ett bestimt antal ar och den kostnad som hamnar pa respektive éar,
kallas "avskrivning”. Aven om husen sannolikt kommer att hlla lingre 4n si, brukar man anta att ett hus i dessa
bokforingstekniska sammanhang héller i 60 ar. Eftersom husen sjunker i virde fortare ju dldre de blir s& kan man
ta hinsyn till detta genom att fordela avskrivningarna s att de dr sma i borjan av perioden och storre i slutet.
Detta kallas seriell avskrivning.

For foreningen sa skriver vi for 2010 av byggnaderna med bara négra hundradels procent - sista aret 2068 har det
okat till ndrmare 2 procent. Totalt uppgér arets avskrivningar for byggnader till ca 128 kkr samt avskrivningar
for inventarier till ca 50 kkr vilket sammantaget motsvarar ca 4 procent av foreningens totala kostnader.

Arvode till styrelsen

Styrelsens arvode faststélls av arsmotet. For 2010 har drygt 120 kkr utgétt i arvode till styrelsen och till detta
kommer sociala avgifter pa ca 27 kkr - totalt 148 kkr. Aven om styrelsens ersittning kallas arvode s& handlar det
enligt Skattemyndigheten om ”’16n” vilket betyder att foreningen ocksa maste betala arbetsgivaravgift. Omréknat
till procent motsvarar den hér kostnaden drygt 3,3 procent av féreningens totala kostnad. Kostnaderna finner vi i
resultatrakningen under rubriken ”personalkostnader”.

Annat som kostar

Har finns vad man brukar kalla ”6vriga férvaltningskostnader” som sammanlagt uppgar till ca 167 kkr. Under
rubriken finns kostnader for bland annat porto, telefon, kontorsmaterial, revisorer, bankkostnader, lokalhyra for
foreningsstimma samt en obligatorisk “avgift for tillsyn” till kommunens milj6forvaltning. Det motsvarar knappt
3,7 procent av foreningens kostnader. En annan kostnad &r den for kabelteve som uppgick till ca 13 kkr.

ARETS RESULTAT

Summerar vi nu féreningens intdkter och kostnader sa finner vi att intékterna uppgar till 3.536 kkr och vara
kostnader till 4.482 kkr - foreningen har séledes ett underskott pa drygt 945 kkr for verksamhetsaret 2010.
Underskottet som éterfinns under rubriken “arets resultat” i resultatrikningen beror frimst pa foreningens
kostnader for det genomforda stambytet. Den ovanligt kalla vintern, bade i borjan och slutet av aret, har medfort
okade kostnader for t ex uppvarmning och sndrdjning, vilket ocksa det paverkar arets resultat. Under rubriken
“resultatdisposition” foreslar styrelsen foreningsstimman hur arets forlust skall behandlas.

RESULTATDISPOSITION

En arsredovisning ska innehalla forslag fran styrelsen om hur féreningsstimman bor hantera arets vinst eller
forlust. Som vi ndmnt tidigare i arsredovisningen &r inte syftet med en bostadsréttsforening att verksamheten ska
gé med vare sig vinst eller forlust. Av naturliga skl ar det dock mycket svart att hamna precis pa noll varje ar
och dirfor brukar man fora dver arets resultat - oavsett det handlar om vinst eller forlust - till nista ar. Over aren
jédmnar det ut sig.

Styrelsen foreslar att foreningsstimman beslutar

att arets forlust om 945.229 kronor 6verfors i ny rdkning.



Intakter 2010

Kostnader 2010

m Bostadsratter
m Hyresratter

= Ovriga intakter

EFjarrvarme

m Elektricitet, vatten

m Fast.skotsel, underhall, rep
m Tradg.skotsel, sophant

m Fastighetsskatt, -forsakring
m Rantekostnader

= Administration, styrelsearv
= Tomtrattsavgald

Ovriga kostnader



RESULTATRAKNING

2010 2009
Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror not 1 3512 624 3627242
Ovriga rorelseintikter not 2 23752 6 008
Summa rorelseintikter 3536376 3633 250
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Driftkostnader not 3 -2 871 068 -2779 963
Fastighetsskatt -92 454 -92 994
Underhéllskostnader not 4 -193 498 -60 232
Personalkostnader not 5 -148 420 -81 373
Avskrivningar not 6 -178 189 -79 689
(av materiella anldggningskostnader)
Summa rorelsekostnader -3 483 629 -3 094 252
Rorelseresultat 52 747 538 998
Resultat fran finansiella investeringar
Ovriga rinteintéikter not 7 36 27
Réntekostnader -998 012 -622 312
Resultat vid forsdljning av aktier i dotterbolag 0 0
Resultat efter finansiella poster -945 229 -83 287
Resultat fore skatt -945 229 -83 287
Skatt som belastat arets resultat 0 0
Arets resultat -945 229 -83 287



BALANSRAKNING

2010-12-31 2009-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgingar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark not 8 41 550 019 41 677 732

Inventarier och verktyg not 9 192 841 243 317

Pagéende stambyte 16 032 001 957 409
Summa anldggningstillgdngar 57 774 861 42 878 458
Omsiittningstillgdngar

Avgifts- och kundfordringar 40 221 77 796

Ovriga fordringar 377 089 2879

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter not 10 149 197 69 440
Kassa och bank 20769 2645110
Summa omséttningstillgingar 587 276 2795 225
Summa tillgidngar 58 362 137 45 673 683
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital

Grundavgifter not 11 32085123 32085123

Upplatelseavgifter 10 159 10 159

Balanserat resultat 302 688 385975
Summa bundet eget kapital 32397970 32 481 257
Fritt eget kapital

Arets resultat -945 229 -83 287
Summa fritt eget kapital -945 229 -83 287
Summa eget kapital 31452741 32397970
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut not 12 21520 000 11 640 000
Summa lingfristiga skulder 21 520 000 11 640 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 120 000 120 000

Checkréakningskredit not 13 2179 941 0

Leverantorsskulder 2525363 891 588

Skatteskulder 185 448 188 767

Ovriga skulder 63 828 35810

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter not 14 314 816 399 547
Summa kortfristiga skulder 5389 396 1635 712
Summa eget kapital och skulder 58 362 137 45 673 683
Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser
Stéllda panter

Fastighetsinteckningar 29 000 000 22 000 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga



TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Belopp i kr om inget annat anges

Redovisningsprinciper

De redovisningsprinciper som tillimpas dverensstimmer med Arsredovisningslagen och

Bokforingsndmndens allménna rad.

Virderingsprinciper

Foljande virderings- och omrékningsprinciper har tillimpats i arsredovisningen.

Avskrivningsprinciper for anliggningstillgingar

Anlédggningstillgdngaran redovisas till anskaffningskostnad med avdrag for planméssiga

avskrivningar baserade pa en bedomning av tillgdngarnas ekonomiska livslangd.

Byggnader har under éret avskrivits med seriell amortering baserat pa anskaffningsvérdet

for fardigstillda byggnader.

Fordringar

Fordringar ar redovisade till de belopp varmed de berdknas inflyta.

NOT 1 Arsavgifter och hyror 2010 2009
Hyresldgenheter 908 902 1 068 465
Bostadsritter 2469 277 2417316
Lokaler 46 596 49 899
Parkeringsplatser 43 937 43 754
Forrad 10 008 10 008
Tillval 33904 37 800

Summa irsavgifter och hyror 3512 624 3627 242

NOT 2 OVRIGA RORELSEINTAKTER
Erséttning fran bostadsréttsinnehavare 23752 4494
Forsakringserséttningar 0 1514

Summa ovriga rorelseintikter 23752 6 008

NOT 3 Driftkostnader
Reparationer 224 229 317 563
Fastighetsskotsel 247 596 283 803
Jourkostnader 30250 62 194
Trappstiddning 47212 51504
Tradgardsskatsel, yttre stidning och sndrdjning 348 749 263 503
Sophantering 149 679 142 252
Uppvarmningskostnader 846 736 802 747
Vattenavgifter 135 793 205 064
Fastighetsel 217 139 135213
Forséakringar 57 456 54707
Tomtrattsavgéld 273 400 246 600
Administrativ férvaltning 112 288 122 496
Ovriga forvaltningskostnader* 167 020 70 880
Kabel-TV 13 522 21418

Summa driftkostnader 2 871 068 2779 943

* 1 beloppet ingér:

Revision
Adeco Revisorer KB 21 462 15 063



NOT 4 Underhallskostnader

Planerat underhall 193 498 60 232
Summa underhéllskostnader 193 498 60 232
NOT 5 Personalkostnader

Styrelsearvoden 120 840 64 198

Sociala kostnader 27 580 17 195
Summa personal och personalkostnader 148 420 81393
NOT 6 Avskrivningar av materiella anliiggningstillgingar

Byggnader 127 713 64 709

Maskiner och inventarier 50476 14 980
Summa avskrivningar av materiella anliggningstillgingar 178 189 79 689
NOT 7 Ovriga rinteintiikter

Rénta transaktionskonton etc 36 27
Summa ovriga rinteintikter 36 27
NOT 8 Byggnader och mark
Byggnader

Ingéende anskaftningsvirde 41 788 706 40 906 887

Arets anskaffningsvirde 0 881 819
Utgidende ackumulerade anskaffningsvérden 41 788 706 41 788 706

Ingéende avskrivningar -110974 -46 265

Arets avskrivningar -127 713 -64 709
Utgéende ackumulerade avskrivningar -238 687 -110974
Utgaende planenligt restvirde byggnader 41 550 019 41 677 732
Summa byggnader och mark 41 550 019 41 677 732
Taxeringsvirde

Taxeringsvérden byggnader 39051 000 30 141 000

Taxeringsvédrden mark 17 800 000 14 000 000
Summa taxeringsvirden 56 851 000 44 141 000
Fastighetens taxeringsvirde ar uppdelat enligt foljande

Taxeringsvérden bostader 56 800 000 44 000 000

Taxeringsvérden lokaler 51 000 141 000

56 851 000 44 141 000
NOT 9 Maskiner och inventarier
Maskiner och inventarier

Ingéende anskaffningsvirde 258 995 3490

Inkép 0 255 505
Utgédende ackumulerade anskaffningsvarden 258 995 258 995

Ingéende avskrivningar -15678 -698

Arets avskrivningar -50 476 -14 980
Utgéende ackumulerade avskrivningar -66 154 -15678
Utgaende planenligt restvirde maskiner och inventarier 192 841 243 317
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NOT 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsakring 61714 0
Tomtréttsavgild 75 050 68 350
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 12 433 1090
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 149 197 69 440
NOT 11 Grundavgifter
Grundavgifter 42 000 000 42 000 000
Avgar: Ej ombildade hyresritter -9914 877 -9914 877
Summa grundavgifter 32 085123 32 085123
NOT 12 Langfristiga skulder
Langivare Rintesats Villkorséiindringsdag
Stadshypotek 5,24 % 2015-12-01 11 640 000 11 760 000
Stadshypotek 3,54 % 2013-12-01 5000 000 0
Stadshypotek 4,18 % 2015-12-01 5000 000 0
21 640 000 11 760 000
Avgar: Kortfristig dela av langfristig skuld -120 000 -120 000
Summa lingfristiga skulder 21 520 000 11 640 000
NOT 13 Checkrikningskredit
Beviljad kredit 7 000 000 0
Outnyttjad del -4 820 059 0
Utnyttjad kredit 2179 941 0
NOT 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2010 2009
Upplupna réntor 36 455 0
Elavgifter 14 850 15 168
Flodafors Fastighetsaktiebolag 0 60372
Revisionsarvode 20 000 20 000
Uppvarmningskostnader 108 264 0
Forskottsbetalda hyror och avgifter 117 060 194 688
Ovriga upplupna kostnader 18 187 109 319
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 314 816 399 547

Alvsjo den 10/5 2011
Parthena Papadopoulou Roland Larsson
Mailka Smati Christin Tid

Min revisionsberdittelse har avgivits den 12/5 2011

Mats Lehtipalo
Godkénd revisor FARSRS

1"

Margareta Holmgren

Arne Wetterhorn



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Bostadsrdttsféreningen Spinnsidan 2
Organisationsnummer 769607-5683

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
bostadsrattsforeningen Spinnsidan 2 for ar 2010. Det ar styrelsen som har ansvaret
for rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen
tillampas vid upprattandet av arsredovisningen. Mitt ansvar ar att uttala mig om
arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag
planerat och genomfoért revisionen for att med hog men inte absolut sdkerhet
forsakra mig om att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En
revision innefattar att granska ett urval av underlagen fér belopp och annan
information i rakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att proéva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar de upprattat arsredovisningen
samt att utvardera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for
mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut, atgarder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar
ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stallning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen
for foreningen, behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 12 maj 2011

Mats Lehtipalo
Godkand revisor FARSRS
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